


Felina — |hr neues Zuhause In

Davos Dorf.

In Davos Dorf, an einer exklusiven Traumlage in
Sudausrichtung, entsteht Felina — ein Wohnprojekt, das
neue Massstabe setzt. Das den Dialog zwischen Natur und
Mensch neu interpretiert — eine Komposition aus Form, Licht
und Raum, die Emotionen weckt und die Sinne anspricht. Mit
Blick auf das majestéatische Alpenpanorama und umgeben
von der beeindruckenden Natur Davos, bietet die Architektur
ein Wohnerlebnis der Extraklasse. Ein Zuhause, das nicht
nur Asthetik und Funktionalitat vereint, sondern auch einen
besonderen Lebensraum fiir Menschen schafft, die das
Aussergewdhnliche suchen.

Felina, abgeleitet vom lateinischen “felinus” — anmutig und
stark — spiegelt diese Eigenschaften in der Architektur wider.
Inspiriert von der traditionellen Bauweise der Region und
erganzt durch moderne Akzente, fugt sich das Gebaude
harmonisch in die Umgebung ein und verspriiht zugleich
zeitgemasse Eleganz.

Das Wohnhaus besteht aus flinf exklusiven Wohnungen, die
sorgféltig durchdacht sind, um ein Wohngefiihl zu schaffen,
das sowohl Geborgenheit als auch Freiheit vermittelt. Die
Architektur folgt keinem Schema, sondern passt sich den
Bedurfnissen der Bewohner und den Besonderheiten der
Lage an — eine perfekte Symbiose aus Form, Funktion

und Emotion. Die Wohnungen sind mit grosszugigen,
lichtdurchfluteten Gberhohen Rdumen und hochwertigen
Materialien gestaltet.

Wourden so konzipiert, dass sie lichtdurchflutet und offen
sind, mit einem Fokus auf Grosszugigkeit und fliessenden
Ubergangen zwischen Innen- und Aussenbereichen. Die

Sudausrichtung sorgt flir maximale Sonneneinstrahlung
und eine Verbindung zur atemberaubenden Umgebung,
die von jedem Raum aus erlebbar ist.

Unsere Vision: Ein Zuhause schaffen, das
gleichermassen Riickzugsort und Inspiration bietet —
perfekt fir alle, die Wert auf Asthetik, Komfort und ein
besonderes Lebensgefihl legen.

Finden Sie Ihre Traumwohnung in Felina und geniessen
Sie das Leben in einer der begehrtesten Lagen der
Ostschweiz. Mein Team und ich stehen Ihnen gerne zur
Verfugung und freuen uns darauf, Sie in Ihrem neuen
Zuhause willkommen zu heissen.

Felina — Architektur mit Herz, ein Zuhause mit Seele.
Ihr Platz in den Bergen...

Nando Fopp Architektur AG
Davos Platz
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Davos — Wo Natur und Urbanitat

verschmelzen.

Lieben Sie die Berge und das urbane Leben?

Dann ist Davos der ideale Ort fir Sie. Als die
héchstgelegene Stadt Europas vereint Davos die
Schonheit der Natur mit urbanem Komfort. Umgeben
von majestétischen Gipfeln auf 1.560 Metern

Hohe bietet Davos nicht nur eine atemberaubende
Kulisse, sondern auch eine aussergewdhnliche
Lebensqualitat.

Die klare Bergluft, das geschutzte Hochgebirgsklima
und die vielen Sonnentage machen Davos zu einem
Erholungsort der Extraklasse. Die Umgebung Iadt
dazu ein, die vielseitigen Freizeitmoglichkeiten zu
jeder Jahreszeit zu geniessen. Im Winter ist Davos
als eine der fihrenden Wintersportdestinationen
bekannt. Ob Skifahren, Snowboarden, Langlaufen
oder Schlitteln — die ausgezeichnete Infrastruktur
bietet sowohl fir Anfanger als auch fir erfahrene
Sportler ideale Bedingungen. Auch Eislaufhallen und
Winterwanderwege gehdéren zum Angebot, um jeden
Geschmack zu treffen.

Auch im Sommer zeigt sich Davos von seiner

besten Seite: Saftig griine Alpwiesen, tiefblaue
Bergseen und zahlreiche Wander- und Mountainbike-
Strecken oder der beliebte Golfplatz laden zu
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unvergesslichen Erlebnissen in der Natur ein.
Wer es abenteuerlich mag, kann beim Klettern
oder Gleitschirmfliegen neue Perspektiven
entdecken. Die Umgebung ladt ausserdem
dazu ein, an einem der idyllischen Bergseen zu
entspannen oder Sonne zu tanken. Doch Davos
bietet nicht nur Outdoor-Fans eine Fllle von
Maoglichkeiten. Die Stadt besticht auch durch
kulturelle Vielfalt, darunter Konzerte, Museen,
Festivals und ein abwechslungsreiches
Veranstaltungsprogramm, das flr jeden
Geschmack etwas bereithalt.

Mit seiner einzigartigen Lage mitten in den
Alpen verbindet Davos mihelos Natur, Kultur
und Lebensqualitat. Hier erleben Sie nicht nur
einen Ort, sondern eine Lebensphilosophie,
die Abenteuer, Entspannung und Inspiration
vereint. Ob als Erholungsort, Lebensmittelpunkt
oder Zweitwohnsitz — Davos bietet lhnen alles,
was das Herz begehrt. Entdecken Sie eine
Welt, in der sich alpiner Charme und moderne
Annehmlichkeiten zu einem unvergleichlichen
Lebensgefihl verbinden. Willkommen in Davos
— einem Ort, der bewegt und bertihrt.

Quellenangaben Bilder. Z.Vg. Damian Markutt

'

Felina Davos | 3



Exklusive Lage
mit Panorama-
Bergblick.

Von der Liegenschaft «Felina» geniessen Sie eine
unvergleichliche Aussicht auf die beeindruckende
Berglandschaft von Davos. Eingebettet in die maleri-
sche Alpenkulisse profitieren Sie hier von unzéhligen
Sonnenstunden und einem einzigartigen Panorama. Die
Lage an der Dischmastrasse 26 bietet eine beeindruck-
ende Verbindung zur unberihrten Natur und ermdglicht
einen freien Blick auf die majestatischen Gipfel der
Umgebung.

lhr perfekter
Ruckzugsort in
Davos Dorf.

An der Dischmastrasse 26 in Davos Dorf geniessen
Sie eine einmalige Lage, die lhnen alles bietet, was Sie
fur ein komfortables und entspanntes Leben brauchen.
Direkt an der Langlaufloipe gelegen, erreichen Sie

die Parsennbahn in wenigen Gehminuten — ideal fur
sportliche Aktivitdten. Der Bahnhof Davos Dorf und

die nahegelegene Bushaltestelle Davos Dorf, Solaria,
sorgen flr eine ausgezeichnete Anbindung an den
offentlichen Verkehr.

Fir kulinarische Genusse liegt das Restaurant Gemsli
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in unmittelbarer Nahe, wahrend Sie frische Backwaren in
der Backerei-Konditorei, nur 8 Minuten Fussweg entfernt,
geniessen kénnen. Der Migros Supermarkt ist ebenfalls
nur 7 Minuten zu Fuss entfernt, sodass lhre taglichen
Besorgungen unkompliziert erledigt werden kénnen. Fur
Freizeit und Entspannung erreichen Sie Bachi’s Strandbad
Davos bequem in 6 Minuten mit dem Fahrrad — ein Ort, um
Sonne zu tanken oder die Seele baumeln zu lassen.

Das wunderschéne Dischmatal 1&dt zu entspannten
Spaziergdngen oder ausgedehnten Wanderungen in einer
malerischen Umgebung ein. Wenn Sie Golf spielen mdchten,
ist der Golf Club Davos nur 2 Autominuten entfernt und bietet
eine idyllische Kulisse fur lhre Runden.

Diese Kombination aus Natur, Annehmlichkeiten und
Freizeitmoglichkeiten macht die Lage Ihres neuen
Wohntraumes schlichtweg einzigartig.

Davos — leicht
erreichbar.

Davos ist bequem und einfach zu erreichen — egal, ob Sie
mit dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln anreisen.
Wenn Sie mit dem Auto unterwegs sind, nehmen Sie die
Autobahn A13 Zirich — Chur und verlassen diese bei der
Ausfahrt 14 «Landquart». In rund 45 Minuten erreichen

Sie Davos Dorf und finden unweit des Zentrums das
Neubauprojekt «Felina».

Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist Davos problemlos
erreichbar. Der Bahnhof Davos Dorf liegt nur wenige Minuten
von der Liegenschaft entfernt und wird regelméssig von der
Rhéatischen Bahn bedient. Ein gut ausgebautes Ortsbus-
Netz sorgt dafir, dass Sie sich in der Region muhelos
fortbewegen kénnen.

w/® SPAR, Postfiliale, Apotheke (=]

Munchen

Flughafen Zurich
303 km

174 km

St.Gallen
132 km

Davos

Lugano
167 km

w@ Felina, Dischmastrasse 26
Iﬁ‘ Bus, Dischmakreuzung
Iﬁz Bus, Solaria

m Adventure Park Devos

Ae strandbad Davos

Abzweigung

@ Bahnhof Davos Dorf Fluelapass

é Parsennbahn

" Backerei

E Migros Supermarkt

@ Offentliche Schule
w Biinda Ubungshilfe Skischule und Langlauf
‘ Kongresszentrum Davos

L Golfplatz

Dorfseeli

Davos
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Das Objekt

Neubau mit finf Wohnungen,
davon drei als Zweitwohnungen
bewilligt.

Bauékologie
Die Bauweise entspricht den heutigen Anforderungen. Die Normen betreffend
Schallschutz und Wérmeschutz werden eingehalten.

Kiiche

Kicheneinteilung, Anordnungen und Materialisierungen geméass Kauferdossier
Kichenbauer. Die definitive Auswahl der Kiichen bleibt den Kauferinnen oder
Kéaufern vorbehalten.

Cheminée-Anlagen
Auf Wunsch kann eine Cheminéeanlage in der Dachwohnung Whg 5 zu Lasten
der Kauferschaft installiert werden.

Liftanlage
Personenaufzug vom Untergeschoss bis Dachgeschoss. Kabine 8 Personen;

behindertengerecht.

Heizung

Die Warmeenergie wird durch Erdwarmesonden und Warmepumpe erzeugt.
Die Warmeverteilung erfolgt mittels einer Fussbodenheizung. Die einzelnen
Raume werden mit einer Einzelraumsteuerung ausgerlstet. Warmezahler fir
individuelle Heizkostenabrechnung.
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Grundstulick

Zentrum/ Parsennbahn/ Dischmastrasse
Restaurants/Bahnhof/
Einkaufsmdglichkeiten

o
A

%%%ﬁ;%l{ g%%‘%

Felina Davos | 9




Das Wohnungsangebot

Waéhlen Sie die Wohnung, die zu Ihnen und lhren Bedurfnissen passt. 2Y2-, 3%-, 4Y2- oder 5%2-Zimmer, Erdgeschoss,
Obergeschoss oder Dachgeschoss. Die Lage hervorragend, die Ausstattung grosszlgig
und komfortabel.

Anzahl Verkaufsflache Balkon / Grunflache Skiraum Keller
Nr. Etage . Wohnungsart ) . ) ) ) 0
Zimmer m Sitzplatz m m m m
1 EG 2.5 Erstwohnung 94.40 26.00 101.88 13.00 9.00
2 EG 3.5 Zweitwohnung 132.66 53.00 285.00 11.00 15.85
3 OG 2.5 Erstwohnung 99.00 16.00 12.00 9.35
4 oG 4.5 Zweitwohnung 126.00 33.00 12.00 26.00
5 DG 5.5 Zweitwohnung 178.00 38.00 13.00 24.00

Verkaufsflache = Die Verkaufsflache beinhaltet sdmtliche Radume der Wohnung inkl. 30 cm Aussenwande, inkl. der Wintergartenflache, inkl. 2 der Wohnungstrennwéande,
inkl. der Treppenhaustrennwénde und inkl. der Innenwénde. Die Raumhd&hen unter 1.60 m, Steigzonen, Terrassen, Keller und Skirdume sind nicht in der Verkaufsflache
enthalten.
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Untergeschoss

Dispo

16.65 m?

Dischmastrasse

N

2 3 4 5m

®01

Hinweis:

Keller/WHG 4
26197

Haustechnikraum 1
17.45m

Massstab 1:200

- Die Flache der Kellerraume, Skirdume und der Disporaum werden
inklusive 30cm der Aussenwand und die Hélfte der Trennwand und ganzen

Treppenhauswand gerechnet

Einstellhalle 10 PP
24961m?

Skiraum WHG 4|
2.77m?

I~

(&
&

R.Kunz Immobilien

R. Kunz Immobilien AG

Promenade 14

7270 Davos Platz I info@rki.ch

www.rki.ch
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Erdgeschoss

Dischmastrasse

2Y>-Zimmerwohnung : 7 i
Erstwohnung o U, 1) ‘ o | e
Verkaufsflache 94.40 m? :
Aussenflache Terrasse 26.66 m? : ] = i
Kellerraum 9.00 m? § | |E 0% o
Skiraum 13.05 m? e
Grunflache 101.88 m?
3'2-Zimmerwohnung
Zweitwohnung
Verkaufsflache 132.66 m?
Aussenflache Terrasse 53.01 m?
Kellerraum 15.85 m?
Skiraum 11.41 m? e
Grunflache 285.08 m? <
@ Q. 2 3 4 5m  Massstab 1:200
Hinweis:
- Zur Verkaufsflache gehoren alle Raumlichkeiten auf dem Wohngeschoss
inklusive 30cm der Aussenwand sowie die Héalfte der Wohnungstrennwand < -
und ganzen Treppenhauswand, die Wintergarten, Reduits und Spensaflachen & NG)
- Abgezogen von der Flache werden die Steigzonen mit dem Innenmass I
|~

R.Kunz Immobilien I R. Kunz Immobilien AG I Promenade 14 | 7270 Davos Platz I info@rki.ch | www.rki.ch
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Obergeschoss

Dischmastrasse

2%>-Zimmerwohnung
Erstwohnung
Verkaufsflache 99.16 m?
Aussenflache Terrasse 16.67 m? .
Kellerraum 9.35 m?2
Skiraum 12.18 m?
|
|
o il — I
ch\.‘% i : :lsv;?::enlssssn/}(ocnsn ‘
4'2-Zimmerwohnung e |
Zweitwohnung ' S : -
Verkaufsflache 126.38 m? e
Aussenflache Terrasse 33.89 m?
Kellerraum 26.19 m?
Skiraum 12.77 m?
@ el 23 4. om  Massstab 1:200
Hinweis: Q \” \ )
- Zur Verkaufsflache gehéren alle Raumlichkeiten auf dem Wohngeschoss
inklusive 30cm der Aussenwand sowie die Halfte der Wohnungstrennwand S ’
und ganzen Treppenhauswand, die Wintergarten, Reduits und Spensaflachen & N, I
- Abgezogen von der Flache werden die Steigzonen mit dem Innenmass I I I
R.Kunz Immobilien I R. Kunz Immobilien AG I Promenade 14 | 7270 Davos Platz | info@rki.ch | www.rki.ch
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Dachgeschoss

Dischmastrasse

e
L
5'2-Zimmerwohnung ; =~
Zweitwohnung & Wiy s & o —
Verkaufsfliche 178.90 m? gl @
Aussenflache Terrasse 38.16 m? g 2
Kellerraum 24.66 m? %*%
Skiraum 13.23 m? %\; e w
& oo oo
friiil
Balkon
Balkon
@ Ol 2.3 4 5m  Massstab 1:200
Hinweis:
- Zur Verkaufsflache gehéren alle Raumlichkeiten auf dem Wohngeschoss
inklusive 30cm der Aussenwand sowie die Halfte der Wohnungstrennwand
und ganzen Treppenhauswand, die Wintergarten, Reduits und Spensaflachen
- Abgezogen von der Flache werden die Steigzonen mit dem Innenmass
R.Kunz Immobilien I R. Kunz Immobilien AG I Promenade 14 | 7270 Davos Platz | info@rki.ch | www.rki.ch
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Baubeschrieb

Baubeschrieb vom 25.04.2025

Bemerkungen

Anderungen an diesem Baubeschrieb bleiben
vorbehalten. Ausbauwiinsche von Wohnungskaufern
werden individuell geplant und bertcksichtigt, sofern
technisch realisierbar, die Konstruktion und die Statik
des Gebéaudes nicht beeintrachtigt werden und wenn
sie sich mit dem Bauprogramm vereinbaren lassen.
Die Mehrkosten werden dem Kéaufer entsprechend
verrechnet

Samtliche Rechnungen bis zur Schlissellbergabe
laufen Uber die Bauchhaltung der Baugesellschaft.
Anderungen und Mehrkosten sind honorarpflichtig
Die in den Planen eingezeichnete Méblierung

ist ein Vorschlag und somit nicht Bestandteil des
Wohnungspreises

Direktlieferungen und Montagearbeiten ausserhalb der
Kaufvertrage sind bis zur Wohnungsiibergabe nicht
moglich

Definition Bruttowohnflédche

Zur Verkaufsflache gehdren alle Raumlichkeiten auf
dem Wohngeschoss inklusive 30cm der Aussenwand
sowie die Halfte der Wohnungstrennwand und ganzen
Treppenhauswand, die Wintergérten, Reduits und
Spensaflachen

Abgezogen von der Flache werden die Steigzonen mit
dem Innenmass

Baumeisterarbeiten

Erdberuhrte Betonplatte und Aussenwénde in
armiertem Beton

Rampe in Beton/Hartbeton mit Besenstrich bis zur
Einstellhalle

Einstellhalle in armiertem Beton

Innenwéande in Stahlbeton, Kalksandstein, Backstein
oder Leichtbauwéanden

Samtliche Geschossdecken in Stahlbeton

- Balkonplatten in Stahlbeton

= Ausflihrung der Wohnungstrennwénde in Stahlbeton

- Sanitérinstallationen in GIS-Wandkonstruktionen

= Ausfihrung der Aussenwénde in Beton, Kalksandstein
oder Backstein, mit verputzter Aussenwarmeddmmung
im Erdgeschoss und hinterllftete Holzschalung in den
oberen Geschossen

Holzbauarbeiten
- Fassadenverkleidung Fichte ségeroh und impréagniert
- Dachkonstruktion in Fichte, Sparren und Balken
aussen impragniert

Fenster

= Fenster in Holz-Holz oder Holz-Metall mit 3-fach
Verglasung U-Wert 0.7 W/m2K, innen Fichte

- Pro Wohnung mindestens eine Hebe-/Schiebetiir,
restliche Dreh-Kippflugel U-Wert 0.7 W/m2K

- Fensterbank in Kupfer oder Alu schwarz

- Fir Kratzer im Glas gelten die SIGAB Richtlinien

Garagentor
- Garagentor automatisiert
= 1 Fernbedienung pro Parkplatz
- 1 Schlusselschalter

Bedachung und Spenglerarbeiten
- Steildacharbeiten mit Eindeckung Eternit und Solar
= Flachdachabdichtung mit thermischer Isolation und
Schutzvlies
- Ausfuhrung der Spenglerarbeiten in Preva schwarz
- Balkonentwéasserung mit Speiern und Fallrohren in
Preva schwarz

Fassadenverputz
- Da&mmung mit Einbettung und grobkérnigem Verputz
- Fassadenverputz eingefarbt oder grau gestrichen

Aussere Malerarbeiten
- Fassadenverputz eingefarbt oder grau gestrichen

Beschattungsanlagen
- Senkrecht-Stoffmarkisen mit Elektroantrieb und

Sicherheitsabstand zu Fensterbank

Ein mobiler und einheitlicher Sonnenschirm mit Sockel
pro Wohnung

Verglasungen zwischen Wintergéarten und
Wohnraumen sind nicht verschattet

Dreiecksfenster sind nicht verschattet

Elektroanlagen

Ausreichende Beleuchtung der Umgebung,
Aussenplatze, Zufahrt und des Hauszuganges,
Steuerung lber Minuterie, Schaltuhr und
Dammerungsschalter

Ausreichende Beleuchtung in der Einstellhalle
Leerrohre pro Parkplatz fir Ladestation installiert.
Lastmanagement und Anschlussklemmen in
Hauptverteilung vorbereitet.

In den Keller/Velo-/Skiraum mit LED-Sensorleuchten
Pro Keller besteht eine Anschlussmdglichkeit eines
Waschturms und eines Secomaten. Zusétzlich gibt es
eine Dreifach-Steckdose im Raum.
Waschkiichen-/Keller-Beleuchtung mit LED-Leuchten
und Bewegungsmelder

Im Treppenhaus LED-Wand- oder
Deckensensorleuchten, pro Etage 1 Steckdose zur
Verfiigung des Hauswartes

Sonnerie mit Gegensprechanlage und Video beim
Haupteingang

PV-Strom flr den Eigengebrauch Allgemeinstrom,
ohne intelligentes Verteilsystem

Zeitgemasses Abrechnungsmodell in Miete von Firma
Neovac der E-Ladestationen direkt auf Verbraucher

Wohnungen
+ Wohnungsverteiler mit Metallrahmen, Unterputz

oder Aufputz installiert, Multimediaverkabelung im
WohnungsverteilerZuleitung der Glasfaser bis in
den Verteiler.

+  Alle Elektroabdeckungen (Schalter, Steckdosen
etc.) in Kunststoff, weiss oder schwarz der Firma
Feller AG

+  Raumthermostaten fur die Regulierung der
Heizung

+  Gegensprechanlage mit Video im Entrée, mit Tor/
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Turéffneranlage kombiniert

+ Im Entrée Deckenanschlisse mit Aufbauspots,
Beleuchtungssteuerung Uber Schalter-/
Steckdosenkombination, Fr130.- Lampenbudget
pro Spot, Typ Sunny 90 surcace circle adjust,
schwenkbar

+ Im Entrée Zentralstorenschalter und zentraler
Lichtschalter

* In der Kliche genligend Deckenlampenanschlisse
mit Ausbauspots sowie indirekte Beleuchtung
unter den Oberschrénken, 2 bis 3 Steckdosen
sowie Anschluss samtlicher Klicheneinbaugerate
gemass Kiicheninstallationsplan

+ Im Wohn-/Essbereich 1 Deckenlampenanschluss,
1 bis 2 geschaltete Steckdosen sowie 1
Multimediaanschluss

+  Balkonbeleuchtung mittels Wandleuchten

* 1 Aussensteckdose pro Wohnung

+ Inden Nasszellen 1 Wandanschluss fir
Spiegelbeleuchtung oder Spiegelschrank und
Deckenaufbauspots

* Inden Nasszellen 1 Reserveanschluss als
Leerrohr fir mégliche Handtuchradiatioren

« Leerrohr fir Dusch-WC in Installationsvorwand

* In den Schlafzimmern 1 Deckenlampenanschluss,
2 bis 3 Steckdosen sowie 1 Reserveanschluss
Multimedia

+ Die gesamte Installation erfolgt nach den
Vorschriften und Normen der einzelnen Anbieter
und Verbénde

+  Deckenaufbauspots in der Kiiche werden dimmbar
ausgefuhrt, der weiteren nicht

+  Anschluss Esstischleuchte wird dimmbar
ausgefuhrt

+  Min 1x Hausanschluss von TV-Anbieter

Heizungsanlage

Warmepumpe mit Erdsonden
Warmwasseraufbereitung via Warmepumpe

Die Wéarmeverteilung in den Wohnungen erfolgt mit
einer regulierten Fussbodenheizung. Die einzelnen
Heizzonen werden mit Einzelraumsteuerungen
ausgerustet:
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+ Wohn- und Essbereich sowie Kiiche 21°C

+  Zimmer 21°C

+ Bad/Dusche/WC 21°C

Die Raumlufttemperaturen gelten bei beheizten
Raumen und werden 1.50 m Uber Boden in der Mitte
des Raumes, bei geschlossenen Fenstern und Tulren
und erreichtem Beharrungszustand der Luft gemessen
Die Kellerrdume und alle Nebenrdume im
Untergeschoss sind unbeheizt

Das Treppenhaus ist temperiert

Witterungsgefihrte Temperaturregelung

Es sind Energiekostenzahler fur die individuelle
Heizkostenabrechnung vorgesehen, welche durch
Fernablesung im UG ermittelt wird

Fernzugriff fir Zweitwohnungen wird installiert

Liftungsanlagen

Umluft-Dampfabzlge in den Kiichen

Die Wasch- und Kellerrdume im UG werden uber
einen Adsorptionsentfeuchter entfeuchtet. Fur
Trocknen der Wasche wird die Installation eines
Secomaten empfohlen.

Fur die Lufterneuerung der Einstellhalle wird ein
Abluftventilator installiert. Die Luftnachstrdmung erfolgt
iiber eine Offnung im Lichtschacht. Die Abstellrdume
sind mechanisch bellftet.

Sanitérinstallationen

Kanalisation in Kunststoffrleitungen PE unter
Bodenplatte und PP-Leitungen ausserhalb vom
Gebé&ude.

Séamtliche Sanitarapparate mit hochwertigen
Armaturen

Die genaue Apparate-Spezifikation flr jede Wohnung
kann den einzelnen Apparatelisten der Firma Sanitas
Troesch AG entnommen werden

1 Waschvollautomat, 1 Trockner und 1 Ausgussbecken
in jeder Waschkiiche

Die Anzahl Wasseranschllisse und die Standorte der
Nasszellen sind in den Grundrissen definiert

Ein Gartenhahn ist nur in den Wohnungen im
Erdgeschoss im Kaufpreis enthalten

Individuelle Messung des Warm- und
Kaltwasserverbrauchs

In den Waschkiichen ist der Abwasseranschluss flr
einen Secomaten beim Waschturm mdglich

Die Limodor-Ventilatoren werden auf 40m3/h und 4min
Ausschaltverzégerung eingestellt.

Kiicheneinrichtung

Einbauktchen der Firma Herzog Kuchen mit
hochwertigen Fronten und Natursteinabdeckung,
Kihlschrank mit Gefrierfach, Geschirrspuler,

Backofen, Induktions-Glaskeramikkochfeld und
Umluftdampfabzug, Einbauspulbecken, Standbatterie
mit Schlauch und Brause, inkl. Garderobe, Einteilung
gem. Plan Herzog Kiichen

Die Budgetpreise (inkl. Mehrwertsteuer) flr die Kiichen
und Garderobe werden wie folgt definiert:

+ 2.5 Zi-Wohnung CHF 39°000.-
+ 3.5 Zi-Wohnung CHF 43°000.-
* 4.5 Zi-Wohnung CHF 48°000.-
+ 5.5 Zi-Wohnung CHF 61°000.-

Aufzug
Personenaufzug, rollstuhlgéngig, fir min 8 Personen
Aufzug vom UG bis DG

Gipserarbeiten

Samtliche Wande und Decken in den Wohnungen mit
Weissputz

Auf den Nasszellenwénden Grundputz zur Aufnahme
von Plattenbeldgen im Nassbereich (Duschen/
Badewannen), Rest mit Weissputz

Bei den Wohnzimmer- und Schlafzimmerfenstern je
zwei Vorhangschienen, direkt an der Decke montiert
(bei den Dachschragen via Vorhangbrett in Fichte)
Treppenhauswénde und Wande in den allgemeinen
Raumen mit Grundputz und mit Feinabrieb 1 mm
Garage sowie Velo und Skiraume Beton/Mauerwerk roh
weiss und Sockel grau gestrichen

Decken in Keller- und Abstellrdumen im Untergeschoss
Beton gestrichen oder mit Heraklithplatten

Wande in Keller- und Abstellrdumen auf im
Untergeschoss weiss gestrichen

Metallbauarbeiten

Handlauf in den Treppenhausern in Schwarzstahl

Briefkastenanlage aus Aluminium einbrennlackiert
Ski- und Velohalter in den Ski- und Velordumen im
Untergeschoss

Schreinerarbeiten

Pro Wohnung ist eine Garderobe (Hutablage und
Kleiderstange) vorgesehen, Ausfiihrung in Eiche
Furniert, Einteilung in der Garderobe geméss Plan
Herzog Kiichen

Tiaren

Alle Taren entsprechen den jeweiligen
Brandschutzvorschriften

Kellertiiren und Turen zu Nebenrdumen wie z.B.
Technikraum; Futter-, Rahmen oder Stahlzargentiiren
in Kunstharz oder gespritzt grau/weiss
Wohnungsabschlusstiuren; Rahmentiren in Fichte mit
Sicherheitsschloss

Wohnungsinnentiren in Fichte

Schliessanlage

Registrierte Schliessanlage mit Sicherheitszylindern
Pro Wohnung 6 Schlissel; Garage, allg. Nebenrdume,
Briefkasten, Kellerrdume usw. in Schliessanlage
integriert

Bodenbelédge

In den Wohnungen Anhydrit-Fliessestrich oder
Zementuberzlge, zur Aufnahme von Parkett,
keramischen oder textilen Beldgen oder Naturstein
In den Reduits/Spensen Unterlagsbéden zur
Aufnahme des Standard-Plattenbelages / Parketts
In den Kellerraumen/Flur im UG werden in
Keramikfliesen verarbeitet

Treppenhaus mit Keramikfliesen und
Schmutzschleusenteppich

Ski-/Veloraum, Einstellhalle sowie Technikraum in
Hartbeton

Wohn-, Ess- und Schlafrdume, Kiichen und Korridor:
Eichen-Parkett

Budget inkl. MwSt. und CHF/m2 150.00

allen Zuschlagen
Nasszellen: Plattenbelag
Budget inkl. MwSt. und
allen Zuschlagen
Terrassen / Balkone:
Feinsteinzeug- oder Zementplatten, in Splitt verlegt
oder auf Stelzlager

CHF/m2 150.00

Wandbelége

Wande in Nasszellen mit Plattenbelag in
Nassbereichen Dusche oder Badewanne,
raumhoch (maximal 2.30 m’)Budget inkl. MwSt. und
CHF/m2 150.00

allen Zuschlagen

Cheminéeanlagen

Auf Wunsch kann eine Cheminéeanlage in der
Dachwohnung WHG 5 z.L. der K&auferschaft
installiert werden. Die ndtigen Kaminanlagen und
Frischluftzufuhr muss seitens Wohnungskaufer
frihzeitig Gber den Architekten bestellt werden. Diese
Installationen sind im Wohnungskaufpreis nicht
enthalten.

Innere Malerarbeiten

Wand- und Deckenputze weiss eingefarbt oder
gestrichen

Einstellhalle Wandmarkierungen gestrichen

Wénde in der Einstellhalle im Untergeschoss weiss
gestrichen, Sockel grau

Wande in den Kellerrdumen werden weiss gestrichen

Architektur

Zusammenarbeit mit Innenarchitekten ist erst nach
Bauabnahme mdéglich

Die Mehr- und Minderkosten bei baulichen
Anderungen sind honorarpflichtig

Séamtliche Fachplanungsleistungen sind im Aufwand
zu verguten.

Architekturplanungsleistungen von Kauferwiinschen
werden mit Fr. 150.-/h exkl. MwSt. abgerechnet oder
eine Honorarpauschale vereinbart, mindestens aber
zu einem Tarif von 4 % (exkl. MWST.) der Mehrkosten




verrechnet

Bauleitungs- und Baumanagementaufgaben werden
zu einem Tarif von 8 % (exkl. MWST.) der Mehrkosten
verrechnet

10 Stunden fir die Kauferbetreuung ist bereits im
Kaufpreis enthalten.

Die Leistung beinhaltet das Aufzeigen der
Standardmaterialisierung sowie die Kontaktangaben
der Kiichen-, Sanitar- und Bodenbelagsausstellung
sowie die Zusammenstellung der daraus
resultierenden Kostenprotokolle

Die Mehr- und Minderkosten werden der Kauferin oder
dem Kéufer entsprechend verrechnet.

Anderungen der Kauferschaft werden erst nach
Unterzeichnung eines Kostenprotokolls und Auslésung
der Bestellung in Auftrag gegeben.

Umgebung

Rasenflachen humusiert und angesét, teilweise

mit Strauchern versehen gem. Gestaltungskonzept
Architekt

Aussenabstellplatze mit Rasengitter-, Betonsteinen
oder Asphalt

Leitungsfiihrungen

In Keller, Abstellrdumen, Garagen und 6ffentlichen
Bereichen sind sichtbare Installationen zu tolerieren

In diesen Raumen kénnen Raumhohen dadurch értlich
verringert sein

BEMERKUNGEN

Dieser Baubeschrieb wurde bei den
Projektierungsarbeiten erstellt und ist fur die
technische Planung nicht massgebend. Die zum
Zeitpunkt der Baueingabe giltigen Normen und
Empfehlungen werden eingehalten.

Auf Mehrkosten, welche aus Bestellungsanderungen
resultieren, werden dem Kaufer 5.0 %
Anschlussgebuhren in Rechnung gestellt

Im Kaufpreis enthalten sind die in den Grundrissen
eingezeichneten Schranke, welche mit einem
Kreuz versehen sind. Die restliche, eingezeichnete
Moblierung ist ein Vorschlag und somit nicht

Bestandteil des Wohnungspreises

Der Verkaufspreis versteht sich als Festpreis fur
das schllsselfertige Objekt inklusive Umgebung,
Erschliessung und Anschlussgebiihren
Schallschutzanforderungen gem. Sia 118, erhéhte
Anforderungen

Die Notariats- und Grundbuchgebiihren aus diesem
Vertrag sowie die Handanderungssteuern (total 2.3%
des Kaufpreises plus 8.1% MwSt. auf Gebihrenanteil)
gehen in vollem Umfang zulasten der Kéuferschaft.
Eine allfallige Wertzuwachssteuer bzw.
Liquidationsgewinnsteuer geht dagegen
vollumféanglich zulasten der Verk&uferschatft.

Von der Garantie ausgeschlossen sind Schaden,
welche durch normale Abnitzung, mangelnden
Unterhalt, unsachgemésse Bedienung

oder héhere Gewalt entstehen sowie Haar- und
Schwundrisse bis 0.7 mm und Feuchtigkeit bei
Schlitzwanden innen, nicht aber verdeckte Méngel,
die Uber Haar- und Schwundrisse resp. Feuchtigkeit
bei Schlitzwénden innen hinausgehen.

Die Ké&uferschaft meldet innert zwei Jahren nach
Bezug Bauméngel an die Bauherrschaft. Die Ersteller
beheben diese sofern gerechtfertigt innerhalb eines
Jahres zusammen mit anderen Beanstandungen in
der Uberbauung.

Technische Installationen, Lichtschachte

oder technische Schachtdeckel sind in den
Gartenwohnungen zu tolerieren

Die Visualisierungen sind Stimmungsbilder.
Detailldsungen und Materialisierungen kénnen von
den Visualisierungen abweichen. Abweichungen
berechtigen zu keinerlei Forderungen der
Kéuferschaft.

Die Kauferschaft ist verpflichtet, vor
Vertragsabschluss allféllige Unklarheiten mit

dem Erstellenden zu kléren. Auf nachtrégliche
Beanstandungen kann nicht eingegangen werden.
Die vorliegende Dokumentation stellt das
Bauvorhaben in der Projektphase dar.

Gegenuber Forderungen an die Verkauferin

aus dem vorliegenden Vertrag ist das Recht der
Verrechnung von Gegenanspriichen, auch solchen,

die auf Mangelriigen, Garantieleistungen oder auf der
Anfechtung des Vertrages beruhen, ausgeschlossen.

- Vorbehalten sind nicht wertvermindernde Anderungen

an Planen, Baubeschrieb und Materialien. Vorbehalten
bleiben auch geringfligige Massdifferenzen sowie
Auflagen oder Anderungen aus der Baubewilligung.

- Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte

entsteht weder gegenuber der Verkauferin noch
gegenuber der Beauftragten Anspruch auf Ausrichtung
einer Provision.
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IHRE LOKALEN ANSPRECHPARTNER

BAUHERRSCHAFT / BAULEITUNG
Baugesellschaft Felina

C/0 Nicol. Hartmann Holding AG

Via Surpunt 56

7500 St. Moritz

ARCHITEKTUR
Nando Fopp Architektur AG
Davos Platz

VERKAUF / BERATUNG R.Kunz Immobilien

R. Kunz Immobilien AG
Davos Platz R. Kunz Immobilien AG

Promenade 14
7270 Davos Platz
+ 4179 387 62 89
info@rki.ch
www.rki.ch

felina-davos.ch
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